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% FLORESTAS:

Falar do Cadastro
é falar do territério que nos envolve
e de uma paisagem com presenca humana.




1. Enquadramento — Olhar a paisagem A

Olhemos a paisagem do Douro

O que a marca é a terra, a natureza e ambiente,
0 agros secular, 0 homem, a economia.

No Douro, 0 uso da terra reparte-se por:

» 3% de espacos urbanos e redes infraestruturais;
* 1% aguas interiores;

* 30% de uso agricola;

*  66% sdo areas de gestéo silvopastoril;

Destas apenas 26% sao floresta, matas ou bosques.

Fonte foto: Candidatura Alto Douro Vinhateiro a Patriménio Mundial

A sustentabilidade das culturas é base do futuro da paisagem. Duas preméncias: agua e trabalho.

Sem gestao integrada e continuada ha fogos e perdas.

Com gestéo rural ativa ha produgdes, servigos de ecossistema, agua e CO, fixado.



1. Enquadramento — Olhar a paisagem %}2

Olhemos agora para Portugal continental
numa visao integrada do territério nao urbano

Dos cerca de 9 milhées hectares (8,9 Mha) de Portugal continental:

» 5,9 Mha séo de gestao silvopastoril = 66%,
sendo: 26% agricultura, 5% urbanos e 3% improdutivos.

» Destes 5,9 Mha, s6 metade tem floresta (3,2 Mha IFNG), um terco da qual sem gestao.
A restante area € composta por matos e incultos ou pastagens ociosas.

» Ou seja, cerca de metade do territério rustico nao tem gestao rural, nem prevencao ou ordenamento.

» Contudo, matos e incultos cobrem 9 a 11% no Alentejo e Ribatejo, mas 27% a 45% no resto do pais.
Quando dentro das herdades, sdo geridos. Dispersos nas encostas, sem cadastro, ficam sem gestéo!

Temos que reaprender a gerir esses restantes 3+1 Mha de espacos florestais marginalizados, que séo de
encostas de propriedade dispersa, de areas protegidas e periurbanas, onde ocorrem 90% dos incéndios.

Esses restantes 4 Mha tém problemas estruturais graves (riscos externos, de custos e produtividade, sem
cadastro), que coartam a viabilidade, operacionalidade e a rentabilidade da gestéo florestal. E dai o abandono!

E que, nestas condices, a floresta é rentavel apenas em parte do pais (onde vale a pena investir e gerir),
que sao afinal os 2 Mha ja geridos (de eucalipto, sobreiro, pinheiro-manso e algum pinheiro-bravo, castanheiro).
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2. Gerir a terra e a paisagem - Uma via de solug&o ?1}2

Em conclusao - € necessario abrir uma nova via de solucao:

O problema dos fogos e da perda do sequestro do CO,, com a perda arborea, dos solos, da agua...
€, na esséncia, uma questao territorial e de gestao fundiaria, antes de ser da gestao agroflorestal.

« Controlar os fogos exige integrar a gestao da floresta com os matos, incultos, pastagens ... e a natureza:

« Exige tornar vidvel essa gestdo continuada e integrada, encosta a encosta, reordenando a paisagem, a qual,
sendo essencialmente florestal, s décadas mais tarde se tornaréa rentavel e sustentavel (vide montado);

* Exige tornar vantajoso disponibilizar a terra inculta para ser arrendada ou cedida, para os produtores rurais as
poderem contratar e gerir. E aqui que mais falta o Cadastro, pois muitos ja ndo sabem onde as terras estao.
A gestdo ativa € a forma mais eficaz e econdmica de assegurar a prevencao e prote¢do contra fogos rurais.

« Exige criar condi¢Oes para levar os proprietarios e investidores a gerirem a terra a 50 ou 70 anos (e ndo a 12),
passando a remunerar as serviddes e 0s servicos dos ecossistemas (sem valor de mercado), e, apoiando
mas exigindo a replantacdo imediata, caso surja um fogo exdgeno, para que o ciclo de gestao recomece logo.

As Areas Integradas de Gestéo da Paisagem (AIGP), criadas pelo Programa de Gest&o da Paisagem (PTP),
onde se apoia o investimento e a gestéo rural, promovendo o cadastro, sao uma via de solugao nesse
sentido, ainda que dirigida apenas para os territorios vulneraveis.



2. Gerir a terra e a paisagem - Uma via de solug&o ?42

Em conclusao - € necessario abrir uma nova via de solucao:

Para viabilizar e dinamizar a gestao dessas terras rusticas abandonadas ou subgeridas em todo o Pais
Urge complementar o PTP, criando um novo regime de valorizagao dos espacos rurais que permita:

1.

2
3.
4

Trazer valor econdmico as producoes, servigos e servidoes dos espacos florestais.
Tornar atrativa a gestao rural integrada dos espacos florestais em propriedade dispersa.
Tornar rentavel a gestao profissional e certificada dos espacos florestais e da paisagem.

Atrair poupancas e investidores para financiar investimentos geridos a muito longo prazo.

Quanto mais tarde se intervier na
gestao integrada da paisagem,
menos se podera usufruir da ja
pouca gestao rural existente nas
zonas rurais.



3. Cadastro e propriedade rustica ?42

3.1. Breves notas sobre a propriedade rustica

Os Territorios Rusticos / Rurais sdo muito diversos:

_1--':’ o » Varia a realidade fisica do territorio;
/ /‘-; ‘\'  Varia a realidade e densidade demografica;
/ W’_' | ch...m . Var!a 0 u§o e o?upa?ag do solole.as CEJ|tl.JraS;
| R 5131'“1323 « Varia a dimens&o média dos prédios rusticos
[ oo, | o~ ! — s » Varia a dimensao e dispersao das propriedades,
g'“ 1989 que s6 em parte sdo ainda exploragdes ativas.
Cadastro Predial Também a Realidade Cadastral é muito diversa.
oy g Grosso modo, s6 metade do Pais tem Cadastro.
© i e v (Cadastro Geométrico da Propriedade Rustica, Cadastro
AREABRLI i Predial ou 0 novo Sistema de Informacao Cadastral
u'J?“‘Tm Simplificada via BUPi — Balcao Unico do Prédio).
== | Mas o MOTOR DO QUE SE PASSANO TERRITORIO
A ol o ™ SAO SEMPRE OS PROPRIETARIOS RURAIS, e, em
especial, os PRODUTORES RURAIS que assumem

Fonte: Direcgao Geral do Territorio (http://mapas.igeo.pt)), e laboracio B.Jnov  diretamente a geStéO da terra (Sua ou Contratada).



3. Cadastro e propriedade rustica A

3.1. Breves notas sobre a propriedade rustica (continua)
O territorio ndo € um conjunto de zonas ou Planos, mas sim uma malha de prédios rusticos e urbanos.

Os prédios rusticos, quase sempre dispersos, agregam-se em Explorag6es Agricolas/Agroflorestais
(ativas ou inativas), sem figura juridica propria, mas localizam-se "sempre” dentro da Freguesia.

Por tras de cada prédio, esta a
capacidade de gestdo operacional e as
opgdes, 0s meios disponiveis e 0s
interesses do(s) proprietario(s), ou a
sua recetividade para delegar essa
gestao, a descendentes ou terceiros.

Identificar e delimitar os prédios
rusticos que formam a propriedade
rural, atualizando e harmonizando o
registo predial € um ato de gestao
prioritario.

Fonte: mapas em fundo,http://mapas.igeo.pt/


http://mapas.igeo.pt/

3. Cadastro e propriedade rustica ?42

3.2. Alguns Conceitos sobre a gestao fundiaria dos prédios rusticos

—

. O Territdrio é de Dominio Publico (ndo apropriavel; 3%) ou de Dominio Privado (Apropriavel; 97%).
2. APropriedade Rustica em Portugal pode ser Privada, Publica ou Comunitaria.

3. Ter um prédio inscrito na Matriz das Finangas apenas assegura que paga impostos (IMI).
Pagar IMI € uma das formas de exercer a posse de uma terra, mas nao confirma a propriedade.

Outra das formas de posse é pela Identificacao Predial no BUPi- base e inicio do Cadastro Predial.

4. APOSSE (daterra)éumPODER | APROPRIEDADE é um DIREITO.

5. Para exercer o direito de propriedade (por ex. contratando-a) é preciso regista-la na Conservatoria.

Para esse “Registo Predial” s&o necessarios documentos/ escrituras oficiais que comprovem o “direito”.

Quando o Registo esta ainda em nome dos pais ou avos, € necessario provar o “trato sucessorio”.
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3. Cadastro e propriedade rustica ?Z}E

3.2. Conceitos sobre a gestao fundiaria dos prédios rusticos (continua)

6. E nas Financas que se inicia o processo de identificagio predial, confirmando a inscrigdo do prédio
na Matriz (o artigo da Matriz), verificando os titulares e descritivo do prédio ou pedindo a corregao, ou:
requerendo o “artigo da Matriz” (com descrigado/local, area, confrontacdes, titulares);
caso o predio esteja “Omisso” na Matriz, requerendo a sua inscrigdo, demonstrando a sua
aquisicdo (por heranga, processo de imposto de selo, etc) ou eventual artigo de Matriz “antigo”.

6. Com o novo Sistema de Informacdo Cadastral Simplificada (gerido pelo IRN, que integra as
Conservatorias e o BUPI) a identificaggo predial deve ser efetuado no Balcio Unico do Prédio (BUPI),
por demarcando sobre a fotografia aérea, ou, desejavelmente e apoio de um técnico, associando um
levantamento perimetral, com base na realidade fisica no terreno (e ndo apenas no mapa

O Balco Unico do Prédio (BUP) permite &s pessoas proprietarias de prédios risticos e mistos
georreferenciar e registar gratuitamente as suas propriedades.

7. Para firmar um negécio juridico, como arrendar, comprar, vender, ajustar as confrontagées, ceder
a gestao de um prédio rustico é obrigatorio registar ou atualizar a posse da terra no Registo Predial
(Conservatoria), assegurando que esta harmonizada (descricao, titulares) com as da Matriz (Finangas).

- Este procedimento pode exigir a assinatura de todos os comproprietarios e confinantes.
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3. Cadastro e propriedade rustica L

3.3. Harmonizagao descritiva entre a Matriz e a Descrigao Predial

Dados da MATRIZ das finangas DESCRICAO PREDIAL na Conservatoria

e
Caderneta Predial Certidao da Descri¢ao Predial e Inscrigoes

. AT - bdcLa o hplove Pivatal ah Peegusais Sante Tuiddia
% autoridade CADERNETA PRECIAL RUSTICA Sels .
A tributaria ¢ aduaneira Meodelo A S
“mn [ESCRICUSE - AVIUDANISTOS - AMCIACUE:
[IenTFICACAD DO PREDID | 71O
MM HAL R ICA OFF MATH ™t
DISTRITO: 10 - BRAGA CONCELHO: 14 - VIZE_A PREGUESIA: 12 ~ SANTA EULALIA L

SECCAO: ARTIGO MATRICAL N*: 720 ARV;

[FOWOCAL ZAG RO PREDID. e o LY s vhesmanss a8
Pargda /
[CORFRONTAGEES DO PREDID e ] MATRIZ 2%: 1291 MATWSZA: Ristien
COMFOAICRD B CONPRONTA NMes
Wortn: Maria Alics Teoern F I Texteid A 40D, 00h-GATvAINAN. Norew, astreds ssaicual
uumzauxiwvu:uumaf serpady Erinlp wenie, Julidmd Caz
|ELEMERTOR DO PREDID P ] ek
Ano do Insorigdo na metriz: 1962 Velor | inietel; 64,80 WUCALERY - AVRUGMISTOS - AROTAGERS
\'sior Patrimoninl Actuel: €5, no amo: 1959
Ares Total fea): 0,200

s Moo pegistads yo Sl
1 ALSA . 1
4 » STIRITCIS) AL
iant i cagho Sscal: 102052422 Mome: MARIA JOSE CALMON NAVARRO DE ANDRADE MACHADO fe DI

AR
Worada: AV 5 CE OUTUSRO 21 3 £3, L'SBOA, 1050047 USEDA,

Tipo de ttular: Fropriedade piea Parte: 445 Documento: ESC
PORTO

SEM HARMONIZAGAO NAO HA CONTRATOS REGISTAVEIS
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3. Cadastro e propriedade rustica A

3.4. BUPi - Balcdo Unico do Prédio https://bupi.gov.pt/proprietarios

bupi.gov.pt/como-funciona/

Mensdalraniie  Mwe  Gmbae D4

@ BUPY SOBRE  ADERM  TECHIOON KARKITADOS  BLOG m a

Ainda nao

() municipio gue selecionou ainda néo aderiu ao BUR ou encontra-se
em fase de adesio, Subscreva a newskeller BUR para ser derlade
sobre o inido deste processa,

e

bma atualieacae: 1810008

SouU propeetaro
Posso localizar as @ :
minhas propriedades?

i

QU ets aporevel

Sim!
i pode localizar, de forma rapida, & suas
propriedades nesse municipio

Quem pode aderir ac BUPi?

@ Fodam 0err gratu Lames i 2¢ LEuares de prosrecaces loclizeln om muneipioe scorertes a0 SURN - cotute o

VEJA AQUI COMO IDENTIFICAR

wan hoeEitachn aw Zropredades pose sor efeluada pelo ricimands. wa onbee o e bheicas BUS
PR C Al e TR0 T Lt Cans et 2 Baiaboagin @ i L Fop 08 Wil e 8 Gt pigeieieie e

@ ProceRss ¢ NSUTInhads Para U™ 14CTIon, QU verfiead 3 ool da infzomecie




3. Cadastro e propriedade ristica A

3.4. BUPi - Balcdo Unico do Prédio (continuagso) https://bupi.gov.pt/proprietarios

Onde posso identificar as minhas propriedades?
Aqui ou num balcao

Aqui

Identifigue online e de forma simples as suas propriedades
Para iniciar onliree, pred=ss de ler consigo o Cartdo de Sidaddo au a Chave Boee |l Digital ICH D e de reunir locds a doouarmeniache sobre a sua propriedade:

Documentos cbrigatérics:

= Carldo de Cidadbo dow Bilbeede de boienfickescke o BIFT

= Caderrdasrla predial com o narmero des mmetrizes oo informacéo para consulla re Portal das Finangas
Documentos facultativos:
s Caso o promolor j& benha feito um levanlamenls prévic, dewve ewvar consiogo o icheiro deas ooorde s

= Domurresnlbo oues comprose s titularidade direito de propriedade, se existir

= Documreenlbs ques comprose a legitimidade do promolor para dar inids so proecadirmento de RGG, se necessario.

Avantagem de o fazer agui

ACEDA AQUI A PLATAFORMA

Como localizar as suas propriedades

O processo & bastanle simphes. Basla preencher o farrmul@io gue lhe @ apresentado & naallura de identificar as suas propriedade s poce aplar or duas
farmas

Desenhe na plataforma

A el
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3. Cadastro e propriedade rustica ?42

3.5. Como montar uma carta cadastral de uma zona ou AIGP? - Algumas dicas praticas

PREPARAR A MONTAGEM DA CARTA CADASTRAL
a) Criar base de dados das informagoes cadastrais a recolher

b) Recolher o trabalho ja feito, incorporando os levantamentos ja
efetuados para projetos de investimento parcelario SIP, etc

c) Disponibilizar (ou oferecer) levantamentos perimetrais aos
proprietarios rurais, colhendo informagdes sobre os confinantes;

d) Obter uma fotografia aérea antiga proxima da data da Ultima
Avaliacdo geral das Financas nesse concelho (além da atual);

e) Obter listagem dos prédios da Matriz (com confrontacdes) ou
copia das fichas da Matriz manuscritas. As Entidades Gestoras =
das ZIF ou das AIGP podem requerer acesso a estes dados; :

Fonte: AFCG - Associagéo Florestal do Concelho de Géis

f) E normal haver Artigos dispersos com niimero mais recentes,

em geral atribuidos a parcelas destacadas de artigos antigos; A fase que antecede a estabilizacao
da informagé&o cadastral simplificada.

g) Na Conservatoria os numeros dos Artigos referidos nas DPs, 0 caso de Alvares.

sdo quase sempre da mesma era (i.e. de uma Avaliagao geral).
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3. Cadastro e propriedade rustica ?42

3.5. Como montar uma carta cadastral de uma zona ou AIGP? — Algumas dicas (cont.)

EVITAR CONFLITOS E SOBREPOSIGCOES e muito trabalho!

a) Antes de ir ao terreno fazer levantamentos verificar os prédios
ja identificados;
. L3 b) Nos levantamentos perimetrais diferenciar os sinais das
b7 pedras ou marcas de outros pontos limites, sem marca fisica;

c) Quando georreferenciar prédios confinantes procure usa as
mesmas marcas de outros prédios ja identificados;

&%~ d) Resolvalogo falhas/sobreposicdes ao inscrever no BUPi: a
7 realidade no terreno nao se muda no BUPI. E, quase sempre,
mais vale “ceder” alguns metros e resolver, do que ganhar um
conflito.

e) Descubra a sequéncia dos artigos da Matriz, que é a de um
percurso (de ida e volta diaria dos Louvados /Avaliadores);

o f) Analisar as confrontagdes de prédios seguidos com iguais
~elementos fixos (rios, caminhos, etc.) para ver como encaixam;



Afinal, para que fazer o cadastro? ..
(Eis um exemplo do territério o cadas"’édo)

. . .,-~|"'
"‘ﬂ‘,’_‘f"q —

—

\

wamman‘rra‘w

.o' ¢'

e,

passar a _gen Ia Com os me|os de qué d|se o




Leituras para saber mais...

PRECEITOS PRIMORDIAIS

a)

Preceitos Constitucionais
e 0 Dominio Publico
* A Rede do Dominio
Publico — As regras do
Cadigo Civil e ndo sé
A Malha Cadastral das
Zonas Apropriaveis
 As Zonas de Propriedade

Registavel - o reverso do
Dominio Publico

A Posse, a Propriedade e
0 Abandono
* A Propriedade (Registo),
0 Uso, as Licengas e 0s
Planos

DO TERRITORIO E SEUS PREDIOS AO CADASTRO

a)

O Territorio - malha de

prédios rusticos e urbanos
* Identificagéo,
Propriedade, Registo

O Prédio, a Finangas e o
Registo Predial

* Inscrigdo na Matriz,
Descrigéo Predial,
Demarcacgéo

O Cadastro e a Gestao do
Territorio
* Oque é e para que
serve. Propostas para
melhorar o que temos.

O CADASTRO

E APROPRIEDADE
RUSTICA

EM -'s}I{TT_,TGAL

T T

nnnnn

i s Bl e e £ F-ATHTNE T A PRI RTI4TN A

UL

Descarregar em:
https://www.ffms.pt/publicacoes/
detalhe/777/0-cadastro-e-a-
propriedade-rustica-em-portugal
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Nota biografica A

Rodrigo Sarmento
de Beires

Bosque - Inovagéo
e Desenvolvimento
Florestal

Engenheiro civil de planeamento territorial, pela Faculdade de
Engenharia da Universidade do Porto (1977), e membro da Ordem
dos Engenheiros, é atualmente socio executivo da Bosque -
Inovacao e Desenvolvimento Florestal e consultor para empresas
industriais da fileira florestal.

Durante o seu percurso profissional foi ainda consultor para
projetos legislativos florestais e da fundiaria rastica para os XV,
XVI, XVII, XIX e XXII Governos, presidente da dire¢ao da
SPIDOURO - Sociedade de Promogao de Empresas e
Investimentos do Douro e Tras-o0s-Montes (1996-03), vice-
presidente da Comissé&o de Coordenacao da Regido do Norte e
Coordenador da Comunidade de Trabalho Galiza-Norte de
Portugal (1992-95), presidente da Comissao Executiva da
Operagéo Integrada de Desenvolvimento do Vale do Ave (1992-
99), presidente do Conselho de Administragdo da Nor-Risco -
Capital de Risco (1988-92), diretor da Associagéo dos Municipios
da Terra Quente Transmontana (1982-87), técnico da Comissao de
Planeamento da Regi&o do Norte e sdcio da Traz-gas - Comércio
de Combustiveis, da Gevapa e da Rajor - Pesquisa e Mineragéo.

E co-autor do livro “O Cadastro e a Propriedade Rustica em
Portugal” (FFMS, 2013).
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%P FLORESTAS -+

Obrigado

- O conteudo patente na apresentagao é da responsabilidade do autor -
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